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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
S6 06 Hung Vwong, Phuéng Loc The, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam d6c Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9 (“Céng ty”) trinh bay bao céo clia minh ciing
vGi bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013 da dwoc kiém toan.

KHAI QUAT VE CONG TY

Céng ty CO phan PAu tw va Xay dwng VNECO 9, tién than 1a Céng ty C& phan Xay I&p dién 3.9, 1a doanh
nghiép dwgc cd phan héa tir Doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Xay ldp dién 3.9 theo Quyét dinh sb
160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 n&m 2004 ciia B6 Cong nghiép. Tai dai hoi ddng cb déng thwong nién
ndm 2006, Cong ty C& phan Xay I&p dién 3.9 dwoc ddi tén thanh Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung
VNECO 9. Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh sé 37300127 do S& Ké hoach va
PAu tw tinh Khanh Hoa cép 14n ddu vao ngay 31 thang 12 n&m 2004 va cac Gidy chirng nhan d&ng ky kinh
doanh/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va d3ng ky thué dang ky thay dbi sau do.

Hién Cong ty dang hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 4200580651 do S& Ké hoach
va Pau tw tinh Khanh Hoa cép déng ky thay dbi lan thir 11 vao ngay 14 thang 5 ndam 2012,

Vén didu I& ciia Cong ty theo Gidy chivng nhan dang ky kinh doanh 1an dau Ia 4.100.000.000 ddng va dugc
thay ddi nhidu 1an trong qué trinh kinh doanh. Vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dang
ky thay @i lan the 11 ngay 14 thang 5 nam 2012 | 72.000.880.000 déng.

Tru s& chinh ctia Céng ty dat tai 06 Hung Vwong, phudng Léc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
Dién thoai : 058 3525 404 Fax . 058 3522 394
E-mail . info@vneco9.com Website :  http://www.vneco9.com

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép dang ky thay déi lan the 11
ngay 14 thang 5 nam 2012 bao gém: Xay 18p cac cong trinh hé thdng Iwéi dién va tram bién &p dén 500KV va
cac cong trinh ngudn dién. Xay dwng cac cong trinh céng nghiép, dan dung, giao théng, thiy lgi; Kinh doanh
phat trién nha va ha tAng k§ thuat dé thi, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té mai.
Dich vy nha dat; San xuét cac loai vat lieu xay dwng; Kinh doanh céc loai vat liéu xay dwng, cac mét hang
trang tri ndi ngoai that; Kinh doanh bia rwou, thude |4 diéu san xuét trong nwéce; Kinh doanh khach san va cac
dich vu kém theo; Kinh doanh nha hang; Van chuyén khach du lich dwéng thay; Van chuyén khach du lich
dwong bo; Kinh doanh van tai hang héa dwéng bo; Kinh doanh dich vy i hanh quéc té va néi dia; Kinh doanh
dich vu massage va cac dich vu du lich khac; Tw van thiét ké két cu cac cong trinh xay ding dan dung va
cong nghiép.

Céc don vi trwee thudéc Cong ty:
» Van phong lam viéc tai thanh pho H6 Chi Minh
Dia chi: S6 22 - 24, dwdng 52, phwdng Tan Tao, quén Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh.
» Khach san Xanh Nha Trang
Pia chi: S6 06 dwdng Hiing Vwong, phwéng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
Cong ty lién két:
> Cong ty C phin Pién Dia nhiét LIOA
Tru sé& chinh : Nha may nwéc khoang Tu Bong, x& Van Tho, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.
» Cong ty C6 phdn Du lich Xanh Nha Trang .
Tru s& chinh : S6 44 Nguyén Thj Minh Khai, phwong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. »

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 n&m 2013, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén

tién t& cha Coéng ty cho ndm tai chinh két thac cung ngay duoc trinh bay trong bao cao tai chinh dinh kém

bao cao nay (tr trang 6 dén trang 33).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIYNG VNECO 9

Sé' 06 H't‘mg \{u’cyng, Phwp’ng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)

SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Ban Giam déc Céng ty kh&ng dinh khéng c6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngay 31 thang 12 ndm 2013
cho dén thoi diém lap bao cdo nay can thiét phai cé cac diéu chinh sé liéu hosc cong bb trong bao céo tai
chinh.

HOI DPONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC
Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam dbc clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap béo céo nay gdm:

Ho va tén Chirc vu Ngay bb nhiém __Ngay mién nhiém
Hoi ddng quan tri

Ong Nguyén Chi Linh Cha tich 01/05/2012

Ong Nguyén Van Duy Phé Cha tich 01/05/2012

Ba Vi Thi Thanh Nga AL'Jy vién 01/05/2012

Ong Hb Vian Quang Uy vien 01/05/2012

Ong Nguyén V&n Cai Uy vién 01/05/2012

Ban kiém soat

Ba Pham Thi Thwong Trwéng ban 28/04/2010
Ba Vwong Thi Thanh Huyén Thanh vién 28/04/2012
Ong D&ng Van Nguyén Thanh vién 31/03/2008

Ban Giam déc va Ké toan trwéng

Ong Nguyé&n V&n Duy Giam déc 03/05/2012
Ong Trwong V&n Sanh Pho Giam dbc 03/05/2012
Ong Thai B4 Tuén Ph6 Giam déc 03/05/2012
Ong Lé Ngoc Anh Ké toan trwéng 03/05/2012

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty 1a Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan FAC da kiém toan bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2013, FAC bay té nguyén vong tiép tuc dwgc chi dinh I kiém toan vién doc lap clia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC OI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay bao c4o tai chinh phan anh trung thwe va hep ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té ciia Cong ty trong tirng nam tai
chinh. Trong viéc 1ap bao céo tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

° Chon Ira cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
° Thye hién cac phan doan va cac wéce tinh mét cach than trong;

° Cong b cac chudn muc ké toan phai tuan theo trong cac vén dé trong yéu dwoc cong bd va gidi trinh

trong b&o cao tai chinh ;

e  Lap bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treeng hop khéng thé gia dinh rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc.

o  Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soat ndi b mét cach htru higu cho muyc dich Iap va trinh bay bao
c4o tai chinh hep Iy nhdm han ché rdi ro sai sét trong yéu do gian lan ho&c nhdm I1an.




6 CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

2L Sé, 06 H'Ung Vwong, Phu"dng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

an

Gi PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i, Ban Giam déc Coéng ty phé duyét bao cdo tai chinh kém theo. Bao cao tai chinh nay phan anh

trung thwre va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2013, két qua hoat déng kinh

doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan

va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc ap va
n, trinh bay béo cao tai chinh.

ing

Ju

Th

uy

Nguyén Vin Duy
Giam déc

Khanh Hoa, ngay 20 thang 3 ndm 2014
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Kinh gwi : Cac cb déng, Hoi déng quan tri va Ban Giam doc
Céng ty Cé phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9
=

u

Chting toi da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cia Céng ty Cb phan Pau tw va Xay dyng VNECO 9
("Céng ty"), dwoc lap ngay 20 thang 3 nam 2014, tiv trang 6 dén trang 33, bao gdm Bang can déi ké toan tai
ngay 31 thang 12 ndm 2013, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thic cung ngay va Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam dbéc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop ly bao cao tai chinh ctia
Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh
13 cAn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc
nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chang t6i la dwa ra y kién v& bao cao tai chinh dwa trén két qua cua cude kiém toan. Chiing
t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mwc nay yéu cau ching toi
tuan tha chuAn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat
dwoc sw dam bao hop ly v& viéc liéu bao cao tai chinh ctia Cong ty 6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nh&m thu thap cac bing ching kiém todn vé cac sb ligu va
thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét doan ctia kiém toan vién,
bao gbm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hodc nham lan. Khi thwe hién
danh gia cac radi ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét k& cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thire té, tuy
nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kidm soat noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gdém danh gia tinh thich hop cha cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc
tinh ké toan ciia Ban Giam déc ciing nhuw danh gi viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin twéng ring cac béng chirng kidm toan ma chuing toi da thu thap duwoc la day du va thich hop lam
co s& cho Y kién kiém toan ctia chung toi. ;

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao cao tai chinh @& phan anh trung thic va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
finh hinh tai chinh cia Cong ty C& phan DAu tw va Xay dyng VNECO 9 tai ngay 31 thang 12 nam 2013, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh ltu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cung ngay, pht
hop vi chun muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc I8p va trinh bay bao céo tai chinh.

CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC
C '_ NHA TRANG

e T¥2
Nguyén Thinh - Giam déc Nguyén Minh Tri - Kiém toan vién
Gidy CNDKHN kidm toan so: 0473-2013-099-01 Gidy CNPDKHN kiém toan sb: 0982-2013-099-01

Khanh Hoa, ngay 20 thang 3 nam 2014
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA XAY DUNG VNECO 9

06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

A-

O R O N

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong dwong tién

Cac khoan diu tw tai chinh ngén han
DPau tw ngan han
Dy phong giam gia dau tw ngén han

Céac khoan phai thu ngén han

Phai thu khach hang

Tra trwdc cho nguoi ban

Phai thu ndi b ngédn han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng
xay dwng

Cac khoan phai thu khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Hang tén kho
Hang ton kho
Dy phong giam gia hang tén kho

Tai san ngén han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

Thué gia trj gia tang dwoc khau triv

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu
Tai san ngén han khac

Béo céo nay phai dugc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh

Ma
so

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133

134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

Thuyét
minh

V.
V.

V.
\A

V.
V.

N

31/12/2013

Mau B 01-DN

Pon vj tinh: VND

01/01/2013

108.541.221.700

16.314.218.979
16.314.218.979

74.768.719.917
39.915.685.413
5.894.204.152

29.843.663.730
(884.733.378)

10.613.627.105
11.157.456.388
(543.829.283)

6.844.655.699
66.610.831

6.778.044.868

75.444.680.389

19.198.006.827
19.198.006.827

32.601.237.259
31.678.452.867
537.242.301

1.218.888.622
(833.346.531)

15.298.735.004
15.842.564.287
(543.829.283)

8.346.701.299
1.481.593.750

6.865.107.549




BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Léc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

Bang can déi ké toan (tiép theo)

}J =

Mau B 01-DN
Ma  Thuyét
TAI SAN sb minh 31/12/2013 01/01/2013
(=]

‘ B - TAI SAN DAI HAN 200 72.086.029.595 72.047.040.052
. Cac khoan phai thu dai han 210 = =
1. Phai thu dai han cta khach hang 214 - -
2. Vén kinh doanh & cac don vi trye thuée 212 - -
3. Phai thu dai han néi bé 213 - -
4.  Phai thu dai han khac 218 - -
5. Dw phong phai thu dai han khoé doi 219 - -
IIl. Taisan cd dinh 220 30.903.732.139 30.720.564.785
1. Taisan c6 dinh hiru hinh 221 IV. 10 10.005.273.048 10.804.839.024
Nguyén gia 222 19.952.766.457 21.507.434.130
Gid tri hao mon liy ké 223 (9.947.493.409) (10.702.595.106)
o 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - -
Gia tri hao mon liiy ké 226 - .
3. Taisan cb dinh v hinh 227 V.11 19.893.459.091 19.915.725.761
" Nguyén gia 228 19.960.259.091 19.960.259.091
: Gia trj hao mon Iy ké 229 (66.800.000) (44.533.330)
4. Chiphi xay dyng co ban dé& dang 230 V.12 1.005.000.000 -
. ll. B4t dong san dau tw 240 - -
Nguyén gia 241 - -
Gia tri hao mon lily ké 242 - -
o IV. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 250 40.837.949.373 40.837.949.373
1. Dau tw vao cong ty con 251 - -
2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 IvV. 13 40.587.949.373 40.587.949.373
3. DAu tw dai han khac 258 V. 14 250.000.000 250.000.000
4. Dw phong gidm gia dau tw tai chinh dai han 259 - -
o V. Taisan dai han khac 260 344.348.083 488.525.894
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 IvV. 156 344.348.083 88.525.894
u’S 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 V. 16 - 400.000.000
l 3. Taisan dai han khac 268 - -
- TONG CONG TAI SAN 270 180.627.251.295 147.491.720.441

Béo céo nay phai dugc doc cung Vi Thuyét minh béo cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

06 Hung Vwong, P. Léc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Bang can dbi ké toan (tiép theo)

NGUON VON
A - NQ PHAI TRA

N ngén han
Vay va n¢' ngén han
Phai tra ngwdi ban
Nguwoi mua tré tién trude
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai tra ngwoi lao dong
Chi phi phai tra
Phai tra ndi bo
Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng
xay dwng
Céac khodan phai tra, phai ndp ngan han khac
. Dy phong phai trd ngan han
. Quy khen thwéng, phuc loi
. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pht

PN R WON T

©

. S\ ¥
N = O

N¢ dai han

Phai tra dai han ngwoi ban

Phai tra dai han ndi bo

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhap hoén lai phai tra

Dy phong trg cAp mét viéc lam

Dw phong phai tra dai han

Doanh thu chwa thwe hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

©ooND O RN

NGUON VON CHU SO HI'U

w

Vén chu sé& hivu

Vén dau tw ctia chil s& hivu

Théng dw vén ¢b phan

Vén khac ctia chli s& hiru

C6 phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gia héi dodi

Qu§ dAu tw phat trién

Quy dy phong tai chinh

Quy khac thudc vén chli s& hivru
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
. Nguén vén dau tw xay dwng co ban
. Quy hd tre sdp xép doanh nghiép

o NG Or e N

- - - O

Ngudn kinh phi va qu§ khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh

N =

TONG CONG NGUON VON

B4o cdo ndy phai dugc doc ciing véi Thuyét minh béo céo tai chinh

n =
O an

300

310
311
312
313
314
315
316
317

318
319
320
323
327

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433

440

Thuyét
minh

V.
V.
V.
V.

Iv.
V.

\A
V.
\A

IV.
V.

7
18
19
20

24

; 22

: 23

24
25

26
26
26

26
26

. 26

31/12/2013

M&u B 01-DN

01/01/2013

98.354.701.285

97.719.801.785
27.429.570.996
15.411.598.890
8.839.949.902
6.793.166.418
1.107.991.335
11.244.635.977

26.615.247.323

277.640.944

634.899.500

218.050.000
416.849.500

82.272.550.010

82.272.550.010
72.000.880.000
270.000.000
369.050.700

1.325.863.927
768.644.529

7.538.110.854

67.971.228.485

67.197.380.985
18.282.249.333
9.311.5681.217
27.437.942.430
2.486.535.879
563.761.870
8.202.056.617

825.920.695

87.332.944

773.847.500

218.050.000
555.797.500

79.520.491.956

79.520.491.956
72.000.880.000
270.000.000
244.088.185

1.325.863.927
681.1569.228
4.998.500.616

180.627.251.295

147.491.720.441
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CONG TY cO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9 : BAO CAO TAI CHINH
06 Hung Vwong, P. Léc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
Bang can dbi ké toan (tiép theo)

Méu B 01-DN
CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
Thuyét
CHIi TIEU minh 31/12/2013 01/01/2013

Tai san thué ngoai -
Vat tw, hang héa nhan giir hg, nhan gia céng -
Hang héa nhan ban hg, nhan ky g, ky cwgc -
No kho doi da x ly
Ngoai té cac loai =
Dollar My (USD) 1.741,18 1.739,40
6. Duw toan chi sw nghiép, dy an -

¢ A0 =

/

Hb Ngoc Quéc Thai Lé'Nggc Anh Nguyéen Van Duy
Ngwoi lap biéu Ké toan trwong Giam doc

Béo céo nay phai dugc doc ciing véi Thuyét minh béo céo tai chinh 9

~




CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu
4. Gia vén hang ban
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trong d6: chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhudn thuén tir hoat ddng kinh doanh
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. L¢i nhuan khac
14. Téng l¢i nhuan ké toan trwéc thué
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép
18. L&i co ban trén cb phiéu

/

Hd Ngoc Quéc Thai Lé Ngoc Anh
Ngwoi lap bidu Ké toan trwéng

Béo céo nay phai dugc doc cung voi Thuyét minh béo céo tai chinh

M
s

O an

20
21

22
23

24
25
30
31
32
40
50
51
52
60

70

Thuyét

minh

V.

\
V.
Vv

1

i

1

10

M&u B 02-DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2013 Nam 2012
131.505.579.123 95.583.952.995
131.505.579.123 95.583.952.995
104.254.019.631 81.213.252.576

27.251.559.492 14.370.700.419
335.807.799 61.329.021
3.504.709.665 2.049.626.970
3.504.709.665 2.049.332.675
34.881.355 25.950.704
9.763.481.901 7.000.995.884
14.284.294.370 5.355.455.882
75.084.415 385.485.216
2.820.894.705 104.650.627
(2.745.810.290) 280.834.589
11.538.484.080 5.636.290.471
3.600.373.226 1.037.789.855
400.000.000 =
7.538.110.854 4.598.500.616
1.047 639

Nguyén Vin Duy
Giam déc

10




CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

o o

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

CHi TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Loi nhuén trwéc thué

Diéu chinh cho céc khoan:

Khau hao tai san c6 dinh

Cac khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai chwa thie hign
Lai, 16 ttr hoat déng dau tw

Chi phi lai vay

Loi nhudn tor hoat déng kinh doanh
trwére thay déi von lwu déng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trwéc

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong
kinh doanh

. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d& mua sdm, xay dwng tai sén

cb dinh va céc tai san dai han khac

Tién thu tlr thanh ly, nhweng ban tai san

¢ dinh va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu n¢
clia don vij khac

Tién chi du tw, gép vén vao don vi khac
Tién thu hdi dAu tw, gép vén vao don vij khac
Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

Béo céo nay phai dugc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh

O

01

02
03
04
05
06

08
09
10
11
12
13
14
15
16

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét
minh

V. 10, 11
V. 5

IV. 6

V. 20
V. 23

V. 10

M&u B 03-DN

Bon vi tinh: VND

Nam 2013 Ndm 2012
11.538.484.080 5.636.290.471
989.982.960 955.589.658
51.386.847 188.992.352

- 294.295
(363.080.526) (106.601.748)
3.504.709.665 2.049.332.675
15.721.483.026 8.723.897.703
(42.736.806.824) (5.431.183.946)
4.685.107.899 2.801.774.885
15.039.743.280 3.612.482.976
1.266.982.716 (117.119.644)
(3.584.725.437) (1.924.898.408)
(2.095.362.397) (974.549.851)
165.000.000 -
(440.692.000) (516.735.000)

(11.979.269.737)

6.173.668.715

(275.972.300)

(3.062.992.170)

27.272.727 45.272.727
- 2.000.000

- (6.171.620.000)
335.807.799 61.329.021
87.108.226 (9.126.010.422)

11
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013
Bao céao lwu chuyén tién té (tiép theo)

lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1

N

ook w

Tién thu tir phat hanh c¢6 phiéu, nhan gép vén

von chi sé hivu

Tién chi trd gép vén cho céac chl s& hivu, mua
lai ¢b phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc

Tién chi trd ng gbc vay
Tién chi tra ng thué tai chinh

Cé ttre, loi nhuan da tra cho chi s& hivu

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuin trong nam

Tién va twong dwong tién diu nam

Anh huéng cha thay déi ty gia hbi doai

quy di ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nam

/X

Hé Ngoc Quéc Thai
Ngwoi lap biéu

0 =
On an

31
32
33
34

35
36

50

60

61

70

Lé Ngoc Anh
Ké toan trwong

Bdo cédo nady phai dugc doc ciing véi Thuyét minh béo céo tai chinh

Thuyét
minh

V. 17
V. 17

Nam 2013

Mau B 03-DN

Nam 2012

72.896.756.182

24.183.046.833

(63.888.382.519) (5.345.000.000)
9.008.373.663 18.838.046.833
(2.883.787.848) 15.885.705.126
19.198.006.827 3.312.595.996

- (294.295)
16.314.218.979 19.198.006.827

Giam déc

12
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DYNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy phép hoat dong

Cong ty Cb phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9 ("Cong ty"), tién than la Céng ty C6 phan Xay I1&p dién 3.9, 1a
doanh nghiép dwgc cd phan héa tir Doanh nghiép Nha nwéc Céng ty Xay I8p dién 3.9 theo Quyét dinh sb
160/2004/QB-BCN ngéy 06 thang 12 ndm 2004 ctia B§ Cong nghiép. Tai dai héi déng cb dong thweng nién ndm
2006, Cong ty C6 phan Xay I&p dién 3.9 dwoc dbi tén thanh Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung VNECO 9.
Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 37300127 do S& K& hoach va Pau tw tinh
Khanh Hoa cép 14n dau vao ngay 31 thang 12 ndm 2004 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh/Giéy
chirng nhan dang ky kinh doanh va ding ky thué d&ng ky thay déi sau dé.

Hién Céng ty dang hoat ddng theo Gidy chitng nhan déng ky doanh nghiép s6 4200580651 do S& Ké hoach va
PAu tw tinh Khanh Hoa cép ding ky thay ddi lan thir 11 vao ngay 14 thang 5 nédm 2012.

Vén didu 1& ctia Cong ty theo Gidy chivng nhan dang ky kinh doanh Ian d4u la 4.100.000.000 déng va duwoc thay
ddi nhidu 1&n trong qua trinh kinh doanh. Vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép déng ky thay
ddi 1an thr 11 ngay 14 thang 5 nam 2012 |a 72.000.880.000 déng.

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép dang ky thay ddi lan the 11
ngay 14 thang 5 nam 2012 bao gdm: Xay l4p cac cong trinh hé théng lwéi dién va tram bién ap dén 500KV va
cac cong trinh ngudn dién. Xay dwng céc céng trinh cong nghlep, dan dung, giao thong, thiy lgi; Kinh doanh
phat trién nha va ha tang ky thuat do thi, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té maoi.
Dich vu nha dat; San xuét cac loai vt liéu xay dl,rng, Kinh doanh céc loai vat liéu xay dwng, cac mat hang trang
tri noi ngoai that; Kinh doanh bia rwou, thuéc la diéu san xuét trong nwdc; Kinh doanh khach san va céc dich vu
kém theo; Kinh doanh nha hang; Van chuyén khach du lich dwdng thay; Van chuyen khach du lich dwong bo;
Kinh doanh van tai hang hoa dwdng bd; Kinh doanh dich vy Itr hanh quéc té va ndi dia; Kinh doanh dich vu
massage va cac dich vu du lich khac; Tw vén thiét ké két cAu cac cong trinh xay dwng dan dung va céng nghiép.
Tru s& chinh clia Céng ty dt tai 06 Hung Vwong, phwdng Léc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa.
S6 lwgng can bo va nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ném 2013 1a: 134 nguwoi (ngay 31 thang 12 nam
2012: 138 ngwoi).
Cac don vi trwe thudc Cong ty:
»  Vin phong lam viéc tai thanh phé Hd Chi Minh

Dia chi: S6 22 - 24, dwong 52, phwdng Tan Tao, quan Binh Tan, thanh phé Hb& Chi Minh.
»  Khach san Xanh Nha Trang

Pia chi: S6 06 dwéng Hung Vwong, phuong Loc The, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
Céng ty lién két
»  Cong ty Co phan Dién Pia nhiét LIOA

Tru s& chinh : Nha may nwéc khoang Tu Béng, x& Van Tho, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.
»  Céng ty C6 phén Du lich Xanh Nha Trang

Tru s& chinh : S 44 Nguy&n Thi Minh Khai, phwéng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa.

Théng tin chi tiét ctia cac cong ty lién két dwoc trinh bay tai thuyét minh 1IV.12.

Hoi déng quan tri

Hoi ddng quan trj clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Chirc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguy&n Chi Linh Chi tich 01/05/2012 .
Ong Nguyén V&n Duy Pho Cht tich 01/05/2012 -
Ba Vii Thi Thanh Nga Uy vién 01/05/2012 5
Ong Hb Van Quang Uy vién 01/05/2012 -
Ong Nguyén V&n Cai Uy vién 01/05/2012 -
Thuyét minh nay la mgt b phédn hop thanh va phai duge doc cimg Bdo cdo tai chinh 13
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ggg‘c TT/C° PHAN AU TU VA XAY DYNG VNECO 9 BAO CAO TAI CHINH
ung Vuong, P | ac Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

1:

Thuyét minh nay la mét bg

CO SO TRINH pAy BAO CAO TAI CHINH

Ché do Ké toa

n va Chuin myc ké toan ap dung
Béo cdo tai chi

CNnh clia Tdng Cong ty dwoc lap va trinh bay phit hop véi Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh e, Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 clia Bd trwéng Bd Tai chinh va
théng tw 244/2609/TT.BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009 hwéng dan sira ddi, bd sung ché dd ké toan Doanh
nghiép va cac Gy a0 myc ké toan c6 lién quan do Bo Tai chinh ban hanh.

Ban Gidm d0C cang ty dam bao da tuan tha ddy dd yéu ciu clia Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
Chuan mue ke toan ¢4 lien quan trong viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31

=

thang 12 nam 243

Hinh thire 8 kg ¢0an ap dung

Hinh thirc $6 k& 1,40 ap dung dwor diéing ky ctia Céng ty I3 nhat ky chung.
Nam tai chinh
Nam tai chinh ¢4 Cang ty b4t du tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

Bon vitién ¢ 51y dyng trong ké toan
Bon vitien & sy, qung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).

CAC CHINH S{ch KE TOAN CHU YEU
Tién va twong dwong tién

Tién va céc khya, tyong dwong tién bao gdm tién mat, tidn givi ngan hang, tién dang chuyén va céc khoan dau
tw nganxhan €9 thei han thu hdi hodc dao han khéng quéa 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén ddi thanh mét

lwong tien Xac ginh ciing nhw khéng c¢6 nhidu rii ro trong viéc chuyén ddi.

Cac khoan phg; ¢y, thwong mai va phai thu khéc

Céﬁ khoan P'ﬁi thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khac s, i cAn triv cac khoan dy phong dwgc 1ap cho céac khoan phai thu kho doi.

Duw phong no' b3 thy khé ddi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién khéng co kha
nang thu hoi ta; ngay k&t thic nam tai chinh. Tang hodc giam sb du tai khoan dy phong dwoc hach todn vao chi
phi quan Iy dognn nghiep trong ky.

Hang ton kho

Hang té?f‘ kho Goc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa m&i san ph&m dén vi tri va didu kién hién
tai va gia tri thuzn ¢ thé thic hien duwoc.

Gia tri thudn ¢4 1,8 thyyc hisn duorc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kién kinh doanh binh thudng
trie chi phi ¢ tjny ¢& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Céng ty ap dul1g phwong phap ké khai thuwdng xuyén dé& hach toan hang tdn kho véi gia géc cia hang tén kho
duoc tinh theo 1, ,5ng phap binh quan gia quyén.

D phong gian, gia hang tén kho dwoc ghi nhan khi gia géc 1én hon gia trj thuan cé thé thuc hién duoc.

Tai sén €0 dinp, iy hinh va vé hinh, khéu hao tai san cd dinh

Tai san co dinh py hinh va v hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai gan ¢4 dinh bao gém gia mua va nhivng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao
hoat dong nhw ., kién. Cac chi phi mua sdm, nang cAp va ddi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla
tai san va chi ppi hao tri, siva chira dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh. Khi
tai san duwoc by pay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duec x6a sb va cac khoan 1i 16 phat sinh do
ban hogc thant, |y qioc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh trong nam.

Nguyen gia tai 53 ¢4 djnh vé hinh bao gdm gia mua va nhikng chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san
vao st dung Nhy dy kién. Cac chi phi nang cAp va ddi méi tai san cé dinh v hinh dwoc ghi ting nguyén gia ca
tai san va cac i phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh. Khi tai san cb dinh
v6 hinh duoc bap hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khAu hao liy ké dugc x6a sb va cac khoan Ii 16 phat sinh
do ban hodc thapp, |y tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ném.

phdn hgp thanh va phai dwgc doc ciing Bdo cdo tai chinh 14

YR Y- ="

-

Y,




A

I

A
Iy€

T

1d

ai

sa

Do

Ar

CONG TY CO PHAN BPAU TU’ VA XAY DUNG VNECO 9 BAO CAO TAI CHINH
06 Hung Vwong, P. Loc The, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

Tai san c6 dinh hitu hinh va v hinh dwgc khéu hao theo phuong phap duong thdng dwa trén thoi gian hiru
dung wéc tinh phii hgp véi hwéng dan clia B trwdng Bo Tai chinh. S6 ndm khéau hao clia céc loai tai san cb
dinh nhw sau:

- Nha ctra, vat kién tric 06 -25 n3m
- May méc va thiét bi 04 -07 nam
- Phuwong tién van tai 03-06 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-06 nam
- Phan mém 03 nam
- Quyén st dung dét lau dai Khéng trich khau hao

5. Taisan thué hoat dong
Thué tai san dwoc phan loai 1a thué hoat dong néu phan 1én rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai sén
thudc v& nguwdi cho thué. Chi phi thué hoat déng dwgc phan anh vao chi phi theo phwong phap dwdng thang cho
subt thoi han thué tai san, khéng phu thudc vao phuwong thirc thanh toan tién thué.

6. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay cla
doanh nghiép.
Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phét sinh trong ky ngoai triv cac khoan dwoc von héa nhw theo ndi
dung ctia doan tiép theo.
Chi phi di vay lién quan trt,vc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng ho&c hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mét
thoi gian da dai dé c6 thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc hodc d& ban dwoc von hoa vao nguyén gia
clia tai san do.

7. Chi phi xay dwng co ban dé& dang
Chi phi xay dwng co ban dé& dang bao gdm chi phi lién quan tryc tiép dén viec dau tw cac dw an, xay dung cac
hang muc cdng trinh ma chwa hoan thanh tai ngay lap bao céo tai chinh, nhw chi phi giao thau xay dwng, mua
s&m may mac thiét bi, chi phi khdo sat, thiét ké va cac chi phi khac.

8. Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trwéc dwoe phan bd trong khodng thoi gian tra trwdc cla chi phi twong (rng véi céc lgi ich kinh té
dworc tao ra tir cac chi phi nay.

9. Dhu tw vao cong ty lién két
Céc khoan dau tw vao cac cdng ty lien két ma trong d6 Cong ty cé anh hwéng dang ké duoc trinh bay theo
phwong phap gia géc.
Cac khoan phan phéi lgi nhuan tir s6 |QI nhuan thudn Ity ké clia cac cong ty lién két sau ngay Cong ty cé anh
hwdng dang ké dwoc gh| nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phbi
khac dwoc xem nhw phan thu hdi cac khodn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tuw.

10. DAu tw dai han khac va dy phong giam gia dau tw tai chinh
PAu tw dai han khac dwec ghi nhan theo gia mua thye té.
Dy phong gidm gia dau tw tai chinh dwec 1ap cho viéc giam gia tri clia cac khoan d4u tw co thé chuyén nhwong
dwoc trén thi trwong vao ngay két thic ndm tai chinh theo hwéng dan ctia Théng tw 228/2009/TT-BTC do Bo Tai
chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009. Tang ho#c gidm s6 dw tai khoan dy phong duwoc hach toén vao chi
phi tai chinh trong ky.
D phong gidm gia cho cac khodn dau tw vao cac td chire kinh té khac dwoc trich 18p khi cac té chirc kinh té nay
bi 1 (trtr trwdng hop 16 theo ké hoach da dwgc xac dinh trong phwong an kinh doanh trwéc khi dau tw) véi mirc
trich lap twong trng véi ty 1& gop vén ciia Cong ty trong cac t chirc kinh té nay.

11. Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc
Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwgc ghi nhéan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan den hang
héa va dich vu da nhan dwoc khong phu thudc vao viéc Coéng ty da nhan dwgc héa don cia nha cung cép hay
chua.

Thuyét minh néy I mét by phdn hop thanh va phai dugc doc cimg Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9 BAO CAO TAI CHINH
06 Hung Vwong, P. Léc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khénh Hoa Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

Thuyét minh béao cao tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Cac nghiép vu bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tidn té ké toan ctia Cong ty (VND) dwoc hach
toan theo ty gia giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu. Tai ngay két thic ndm tai chinh, cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai t& dwgc danh gia lai theo ty gia giao dich ctia ngén hang thwong mai tai thoi diém nay. Tét ca cac
khoan chénh l&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 dw tién té c6 gbc ngoai té
cudi ky dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Vén cha s& hivu

Vén chii sé hivu clia Cong ty bao gdom:

- Vén dAu tw clia chii s& hivu: dwoc ghi nhan theo sb thyc té da dau tw cia cac cb dong.

- Théng dw vén cb phan la s6 chénh l&ch gitra ménh gié va gia phat hanh cb phiéu, trir di chi phi tric tiép lién
quan dén phat hanh cé phiéu.

- Céac quy thudc vbn chi s hivu dwgc trich 18p va st dung theo Pidu l& ciia Cong ty hodc theo Nghj quyét clia
Dai hdi ddng cb déng Cong ty.

- Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac nha d4u tw sau khi dwgc Dai hoi
ddng cb dong thong qua va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Piéu 1& Cong ty va cac quy dinh cta
phap luat Viét Nam.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong ky bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 1a sb thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh trén thu nhap chiu thué va thué suét
thué thu nhap doanh nghiép ap dung tai ngay cubi ky.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai tri tredng hop thué thu nhap
phét sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi théng vao vén chii s& hiru, trong trudng hop nay, thué thu
nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan trec tiép vao vén chi s hivu.

Thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai nop hoédc sé duoc hoan lai do chénh léch
tam thoi gitra gia tri ghi s6 clia tai san va ne' phéi tré cho muc dich bao cdo tai chinh va céc gia tri dung cho muc
dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai
san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé str dung
nhirng chénh l&ch tam thoi dwoc khau triv nay.

Gi tri ghi sb ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xem xét lai vao ngay két thic n&m tai chinh
va s& dwoc ghi gidam dén mirc dam bao chéc chan c6 dd loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich ctia mdt phan hodc
toan bo tai san thué thu nhap hoén lai dwgc st dung.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc xéc dinh theo thué suét dy tinh sé ap
dung cho nam tai san duoc thu hdi hay no phéi tré duoc thanh toan dwa trén cac mure thué suét co hiéu lyc tai
ngay két thuc ndm tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai triv trudng hop thué thu nhap
hon lai phét sinh lién quan dén cac khoan myc duoc ghi théng vao vén chti s& hiru, trong tredng hop ndy, thué
thu nhap hon lai ciing dwoc ghi nhan tric tiép vao vén chi s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bl triv cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra khi doanh
nghiép c6 quyén hop phap dugc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nop va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan ly béi cung mét co' quan thué dbéi véi cung mét don vi chiu thué; hosc cac don vi chju thué
khac nhau dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuAn hoic thu hdi tai san ddng thoi véi viée thanh toan ng phdi tré trong trng ky trong lai khi cac khoan trong
yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoéc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hoi.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té& c6 thé xac dinh dwgc mot cach
chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hgp ly cla cac khoan da thu hodc sé thu dwgc sau khi triv di cac
khoan chiét khAu thwong mai, gidm gia hang ban va hang bén bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cuy thé sau day
cling phai dwgc dap trng khi ghi nhén doanh thu:

Thuyét minh nay Ia mgt by phdn hop thanh va phai dugc doc cimng Bdo cdo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIPNG VNECO 9 BAO CAO TAI CHINH
06 Hung Vwong, P. Loc The, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

- Doanh thu tlr ban hang héa dwec ghi nhan khi phan 16n rii ro va quyén s& hivu clia hang héa dwoc chuyén
giao cho ngwdi mua, thwdng 1a trung véi viéc chuyén giao hang hoa.

- Khi cung cép dich vy, doanh thu dwec ghi nhan khi khéng con nhitng yéu té khéng chic chan dang ké lién
quan dén viéc thanh toan tién hodc chi phi kém theo. Trwéng hop dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ndm
tai chinh thi viéc xac dinh doanh thu trong ttrng ky dwgc thwe hién can cr vao ty 18 hoan thanh dich vu tai
ngay cubi ky.

- Doanh thu tir hgp ddng xay dwng: Khi két qua hop ddng xay dwng cé thé dwoc wéc tinh mét cach dang tin
cdy va dwoc xac nhan bdi khach hang thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng xay dwng dwoc ghi
nhan twong (ng véi phan cong viéc da hoan thanh va dwoc khach hang xac nhan. Cac khoan téng giam khoi
Iwgng hodc cac khoan thu khéc chi dwoc ghi nhan vao doanh thu khi da dwoc thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng khéng thé dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu chi
dugc ghi nhén twong duong véi phan chi phi ctia hgp ddng da phat sinh ma viéc thu hdi twong déi chic
chén. Chi phi ctia hgp ddng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

- Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hgp dong thué hoat dong dworc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky theo phwong phap dwéng thang trong sudt thei gian cho thué.

- Tién 13i, ¢b tirc va loi nhuan duwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning thu dwoc lgi ich kinh té tir
giao dich va dwoc xac dinh twong déi chéc chan. Tién lai dwoc ghi nhan trén co sé thoi gian va I3i suét tivng
ky. Cb tirc va lgi nhuan dwoc chia dwec ghi nhan khi cb déng dwoc quyén nhan cb tirc hodc cac bén tham
gia gép von dwoc quyén nhan loi nhuan tir viéc gop von.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban ddu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC, tai san tai chinh dwoc phan loai mét cach phit hep, cho muc dich thuyét minh

trong bao céo tai chinh thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao céo két qua hoat

déng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gitv dén ngay dao han va tai san tai chinh git

s&n sang d& ban. Cong ty quyét dinh phan loai cac loai tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi giao dich true
tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va céac loai tién glri ngén han, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, cac cong cu tai chinh khéng niém yét.

No phéi tra tai chinh

Theo Thong tw 210/2009/TT-BTC, ng phai tra tai chinh dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muyc dich thuyét
minh trong béo céo tai chinh thanh ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua béo céo két
qua hoat dong kinh doanh va cac khoan ng tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phéan bé. Céng ty xac dinh phan
loai cac loai no phai tra tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich
trwee tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm ng' phai trd ngudi ban, no phai tré khac, cac khoan vay va no.

Gia trj sau ghi nhan lan dau

Hién tai khéng cé yéu cau xac dinh lai gia tri ctia cac cong cy tai chinh sau ghi nhéan ban dau.

B trir céc cong cu tai chinh

CAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoce bu trir va gia tri thuan sé dworc trinh bay trén béo céo tai chinh
néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hgp phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri d& dwec ghi nhan va co y dinh bu triv
trén co sé thuan, hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan ng' phai tra ddng thei.

Bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a lién quan néu mét bén cé kha nidng kiém soét hodc c6 anh hwdng dang ké ddi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng.

Giao dich véi cac bén lién quan véi Cong ty dwoc trinh bay & thuyét minh sé VI.2.

Thuyét minh nay 1 mgt b phén hgp thanh va phai diege doc cimg Béo cdo tai chinh Az
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vuwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

IV. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mét tai quy
Tién g ngan hang
Tién dang chuyén
Coéng

Phai thu ctia khach hang

Cong ty TNHH Nhat Linh

Téng Cong ty C& phan Xay dwng Dién Viét Nam
Cong ty Cb phan Du lich Xanh Nha Trang

Céng ty Lwéi dién cao thé Mién Nam

Cong ty C4 phan Dién Bia nhiét LIOA

Cac khach hang khac

Cong

Tra trwéc cho ngwdi ban

Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Nam Tan Thanh
Céng ty TNHH Thuwong mai Tham len Quang Minh
Xi nghiép Xay lap dién Nha Trang

Céng ty TNHH Xay dwng Thwong mai Hai Tam
Céng ty TNHH Co nhiét dién t&r COSMO

Cac nha cung céap khac

Cong

Cac khoan phai thu ngén han khac

Cong ty Cb phan Du lich Xanh Nha Trang
Cong ty Co phan bién Dia nhiét LIOA
Phai thu tam (ng cac nhan vién nghi viéc
Phai thu v& c6 phan héa

Cac khoan khac

Cong

Dw phong phai thu ngén han khé doi

Dw phong cac khodn ng phai thu qué han tir 1 ndm dén 2 nam
Du phong cac khodn ng phai thu qua han tir 2 ndm dén 3 nam
Dw phong céc khoan ng phai thu qua han trén 3 ndm

Cong

Thuye"l minh nay la mét bg phén hgp thanh va phai dwgc doc cimg Bdo cdo tai chinh

31/12/2013

01/01/2013

1.089.630.334
15.224.588.645

1.673.446.131
17.517.928.307
6.632.389

16.314.218.979 19.198.006.827
31/12/2013 01/01/2013
25.589.426.815 14.483.943.508
7.951.054.509 9.024.649.588
5.497.180.069 -
189.105.470 3.516.777.398
11.515.000 11.5615.000
677.303.550 4.641.567.373
39.915.585.413 31.678.452.867
31/112/2013 01/01/2013
1.005.000.000 =
707.572.250 -
706.476.500 =
696.144.926 -
637.910.000 -
2.141.100.476 537.242.301
5.894.204.152 537.242.301
31/12/12013 01/01/2013
28.316.000.000 -
374.154.019 352.383.019
310.361.419 315.611.419
51.450.000 53.900.000
791.698.292 496.994.184 .
29.843.663.730 1.218.888.622
31/12/2013 01/01/2013
18.061.406 36.953.232
41.286.775 330.830.093
825.385.197 465.563.206
884.733.378 833.346.531
18
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Léc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho n'E;m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

6. Hang ton kho

31/12/2013 01/01/2013
Nguyeén liéu, vat lieu tdn kho 2.324.716.766 1.342.579.873
Céng cu, dung cu trong kho 257.869.999 207.300.000
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 8.549.806.219 14.272.674.631
Hang héa ton kho 25.063.404 20.009.783
Cdng 11.157.456.388 15.842.564.287
7. Dw phong giam gia hang tén kho
31/12/2013 01/01/2013
Dw phong gia tri cong trinh dwéng day va tram bién ap 35KV Tam
Tién 543.829.283 543.829.283
Cong 543.829.283 543.829.283
8. Chi phi tra trwéc ngén han
31/12/2013 01/01/2013
Chi phi méi gi¢i chuyén nhwong bét dong san - 1.453.000.000
Chi phi khac 66.610.831 28.593.750
Cong 66.610.831 1.481.593.750
9. Taisan ngén han khac
31/12/2013 01/01/2013
Tam trng chi phi cong tac cho can bd céng nhan vién 6.778.044.868 6.865.107.549
Cong 6.778.044.868 6.865.107.549
10. T#ng, giam tai san cb dinh hivu hinh
Nha cira, May méc, Phwong tién Thiét bj, d6
vat kién tric thiét bj vén tai dung quan ly Téng cdng
Nguyén gia
Tai 01/01/2013 13.516.300.279 3.523.499.063 4.029.123.920 438.510.868 21.507.434.130
DAu tw hoan thanh 275.972.300 - - - 275.972.300
Thanh ly - - (521.139.528) - (521.139.528)
Phan loai lai - (953.959.370) (9.040.813) (346.500.262) (1.309.500.445)
Tai 31/12/2013 13.792.272.579 2.569.539.693 3.498.943.579 92.010.606 19.952.766.457
Trong do:
Pa hét khdu hao
nhwng van con st
dung 346.351.202 2.343.795.107 2.497.814.536 80.010.606 5.267.971.451
Hao mon lily ké
Tai 01/01/2013 4.086.419.895 3.273.252.700 3.015.209.869 327.712.642 10.702.595.106
Trich khau hao 639.820.960 70.583.108 221.353.556 35.958.666 967.716.290
Thanh ly - - (521.139.528) - (521.139.528)
Phan loai lai - (894.784.660) (9.040.813) (297.852.986) (1.201.678.459)
Tai 31/12/2013 4.726.240.855 2.449.051.148 2.706.383.084 65.818.322 9.947.493.409
Gia trj con lai
Tai 01/01/2013 9.429.880.384 250.246.363 1.013.914.051 110.798.226 10.804.839.024 .
Tai 31/12/2013 9.066.031.724 120.488.545 792.560.495 26.192.284 10.005.273.048

Mat sb tai san c6 dinh clia Cong ty da dwoc thé chap dé béo dadm cho cac khoan vay tai Ngan hang Thwong mai
C& phan DPéng A - Chi nhanh Khanh Hoa (xem thuyét minh 1V.16).

Thuyét minh nay la mét bg phén hgp thanh va phai dwge doc ciing Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

Thuyét minh béo céo tai chinh (tiép theo)

11. T#ng, giam tai san cé dinh vé hinh
Quyén str dung

dét dai han Phan mém Téng cong
Nguyén gia
Tai 01/01/2013 19.893.459.091 66.800.000 19.960.259.091
Tai 31/12/2013 19.893.459.091 66.800.000 19.960.259.091
Hao mon liiy ké
Tai 01/01/2013 - 44.533.330 44.533.330
Trich khau hao - 22.266.670 22.266.670
Tai 31/12/2013 - 66.800.000 66.800.000
Gia trj con lai
Tai 01/01/2013 19.893.459.091 22.266.670 19.915.725.761
Tai 31/12/2013 19.893.459.091 - 19.893.459.091

Tai san v6 hinh 1a quy&n si¥ dung dAt do Cang ty s& hitu bao gom:

- Quy&n siv dung dét tai thira g4t s6 105, t& ban dd s6 11, dia chi s 06, dwong Hung Vwong, phuong Loc Tho,
thanh phdé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, co nguyén gia la 17.184.150.000 ddng. Gia tri quyén st dung dat nay
da dwoc thé ch&p d& bao dam cho céac khoan vay tai Ngan hang TMCP Dong A - Chi nhanh Khanh Hoa (xem

thuyét minh 1V.16).

- Quyén st dung dét tai tai s6 22 - 24, duwong sb 52, phwdng Tan Tao, quan Binh Tan, TP.HCM, c6 nguyén gia
1.020.909.091 ddng. Gia tri quyén si¥ dung dat nay da dwoc thé ch&p dé bao dam cho cac khoan vay tai Ngan

hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Khanh Hoa (xem thuyét minh 1V.16).

- Quyén st dung G4t tai sb 527, to ban d6 s6 2, x& Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, TP.HCM, cé nguyén gia

la 1.688.400.000 ddng.

12. Chi phi xay dwng co ban d& dang
31/12/2013

01/01/2013

Chi phi mua dt (*) 1.005.000.000

Cdng 1.005.000.000

(*) Chi phi mua 16 dét tai thtra dat s6 530, to& ban dd s6 02, x4 Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, thanh ph6 Ho6
Chi Minh theo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét s6 6640 lap ngay 21/03/2011. Hién tai Cong ty

dang tién hanh cac thi tuc dé sang tén 16 dat nay cho Cong ty.

13. Déu tw vao cong ty lién két

31/12/2013 01/01/2013
Céng ty C& phan Dién Dia nhiét LIOA (a) 5.635.949.373 5.635.949.373 -
Céng ty Cb phan Du lich Xanh Nha Trang (b) 34.952.000.000 34.952.000.000
Cong 40.587.949.373 40.587.949.373

Thong tin vé céc cong ty lién két nhw sau:

(a) Congty Cb phan Dién Dja nhiét LIOA dwec thanh lap béi cac ¢ dong sang lap la Cong ty TNHH Nhat Linh,
Céng ty Cb phan Dau tw va Xay dung VNECO 9, 6ng Nguy&n Chi Linh va éng Tran Trong Théng. Céng ty
nay hoat déng theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh va dang ky thué sb 4201185735 do S& K& hoach

va PAu tw tinh Khanh Hoa cép lan dau ngay 26 thang 5 ném 2010.

Tru s& chinh : Nha may nwdc khoang Tu Béng, xa Van Tho, huyén Van Ninh, tinh Khénh Hoa.

Vén didu I& clia Cdng ty ndy theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la 100 ty ddng, trong d6 Cong ty Cb
phan DAu tw va Xay dwng VNECO 9 déng ky gop 20 ty ddng (twong dwong 20% vén diéu 18).

Thuyét minh nay la mgt bg phén hgp thanh va phai dugc doc cimg Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DIYNG VNECO 9 BAO CAO TAI CHINH

06 Hung Vwong, P. Léc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

Cho né'm tai chinh két thac ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao cao tai chinh (tiép theo)

(b)

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty C& phan Pién Dia nhiét LIOA theo Gidy chirng nhan ding ky kinh
doanh va dang ky thué 1a: San xuét kinh doanh dién néng; San xuét I8p rap san pham dién - dién t& - co khi;
Xay 1&p céc cong trinh hé théng lwéi dién va tram bién ap dén 500KV va cac cong trinh ngudn dién, xay
ding céc cdng trinh cdng nghiép, dan dung, giao thong, thiy loi; San xuét cac loai vét liéu xay dwng; Budn
ban san phém dién - dién t& - co khi; Mua ban céac loai vat liéu xay dwng, cac mat hang trang tri noi, ngoai
that; San xuét va mua ban nwéc khoang dong chai; nwéc khoang nguyén liéu; Dai ly mua ban ky giri hang
héa; Kinh doanh khach san va cac dich vu kém theo; Kinh doanh dich vu &n uéng giai khat; Kinh doanh dich
vu Itr hanh quéc té va ndi dia.

Cong ty C6 phan Du lich Xanh Nha Trang dwoc thanh lap béi cac c¢d dong sang lap la Céng ty TNHH Nhat
Linh, Céng ty Cb phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9, Céng ty C& phan Xuét nhap khadu Thily san Nha
Trang va 6ng Nguyén Chi Linh. Céng ty nay hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép sb
4200692281 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Khanh Hoa cép lan dau ngay 29 thang 5 ndm 2007 va cac Giay
chirng nhan d&ng ky doanh nghiép ding ky thay d6i sau dé.

Tru s& chinh : S6 44 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Vén didu I clia Cong ty nay tir khi thanh I8p 1a 40 ty ddng, sau do téng lén 70 ty ddng va téng Ién 85 ty ddng
theo cac Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thtr 2 vao ngay 25 thang 10 ndm 2010 va Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi Ian th(» 6 vao ngay 10 thang 7 ndm 2012, trong d6 Céng ty C6
phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9 ding ky gop twong duwong 41,12% vén diéu |é. Hién tai Cong ty C6
phan DAu tw va Xay dwng VNECO 9 da gép di vén déng ky vao Céng ty nay.

Nganh ngh& kinh doanh ctia Céng ty Cb phan Du lich Xanh Nha Trang theo Gidy chitng nhan d&ng ky
doanh nghiép la: Kinh doanh nha hang; Kinh doanh du lich It hanh quéc té va ndi dia va cac dich vy du lich
khac; Van chuyé&n khach du lich dwong bo; Kinh doanh bia, rwgu; Kinh doanh thubc la diéu san xuét trong
nwée.

14. DAu tw dai han khac

31/12/2013 01/01/2013
S6 lwong Gia tri S6 lwgng Gia tri
Cb phiéu Cong ty C6 phan Thiy dién Séng
Cho (ménh gia 10.000 VND) 25.000 250.000.000 25.000 250.000.000
Trai phiéu chinh ph - 2.000.000
Cong 250.000.000 250.000.000
15. Chi phi tra trwéc dai han
31/12/2013 01/01/2013
Chi phi cong cu, dung cu 77.081.433 -
Chi phi stra chira 267.266.650 88.525.894
Cong 344.348.083 88.525.894
16. Tai san thué thu nhap hoan lai
31/12/2013 01/01/2013
Tai ngay 01/01 400.000.000 400.000.000

Phat sinh trong ndm

Hoan nhap trong ndm (*) (400.000.000)

Cong

400.000.000

(*) Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén s6 thué thu nhap doanh nghiép tam ndp tinh trén sé tién (rng trwéc
hop ddng chuyén nhweng tai san cho Céng ty TNHH Nhét Linh. Tai ngay 25/11/2013, Céng ty va Cong ty TNHH
Nhat Linh da tién hanh hly hop dong chuyén nhweng ndy nén Tai san thué thu nhap hoan lai d& dwgc hoan

nhap trong nam.

Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc ciing Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Thuyét minh béao céo tai chinh (tiép theo)

17. Vay va ng ngén han

Chi tiét phat sinh vé cac khoan vay va ng ngén han nhw sau:

Vay trong =2

Tai ngay ném/'Vay dai S6 tién vay da Tai ngay

01/01/2013 han dén han tra tra trong nam 31/12/2013

Vay ngén han 18.143.301.333  72.896.756.182 63.749.434.519 27.290.622.996
DongA Bank Khanh Hoa (a) 16.989.200.000  34.195.396.924 51.184.596.924 -
MB Bank Khanh Hoa (b) 1.154.101.333 4.288.898.262 2.064.837.595 3.378.162.000
HD Bank Khanh Hoa (c) - 26.912.460.996 3.000.000.000 23.912.460.996
Ba Nguyén Thi Anh Minh (d) - 7.500.000.000 7.500.000.000 -
Vay dai han dén han tra (e) 138.948.000 138.948.000 138.948.000 138.948.000
Cong 18.282.249.333  73.035.704.182 63.888.382.519 27.429.570.996

Théng tin chinh v& cac khoan vay ngan han nhw sau:

(@)

(b)

(©)

Khoan vay ctia Ngan hang Thwong mai C phan Déng A - Chi nhanh Khanh Hoa (DongA Bank Khanh Hoa)
béng tién Ddng Viét Nam dé bd sung vén kinh doanh, théi han vay la 12 thang. Lai suét clia cac khoan vay
tai thoi diém nhan ng 1a 15%/nam va dugc didu chinh dinh ky hang thang. Khoan vay nay dwec dam bao
bing gia tri quyén st dung dAt va tai san gén lién voi dét tai s6 06 dwong Hung Viong, thanh ph6 Nha
Trang, tinh Khanh Hoa.

Khoan vay Ngan hang Thwong mai C& phan Quan doi - Chi nhanh Khénh Hoa (MB Bank Khanh Hoa) béng
tidn ddng Vit Nam theo hop ddng han mirc d& bd sung vén thi cong cong trinh "Dudng day 220KV Ba Ria -
Viing Tau". Han mtrc vay la 7 ty ddng, thoi han vay 12 6 thang, 1ai suét tai thoi diém nhan no clia cac khoan
vay Ia 15%/ndm, dwoc didu chinh 03 thang/lan béng 1ai suét huy dong tiét kiem dan cw loai 12 thang Viét
Nam Déng (tra 14i sau) clia Ngan hang céng b va ap dung tai ngay didu chinh, cong lai suét bién la
5,7%/nam. Khoan vay ndy dwoc dam bao bing viéc thé chép tai san la quyén st dung dAt va tai sén hinh
thanh trén dat tai 22 - 24 Duong s6 52 Phwdng Tan Tao, Quéan Binh Tan, TP.HCM va khoan thu tir céng
trinh Hop ddng xay I4p s& 02/HDXL-SPPMB-VNECO9 ngay 28/09/2007.

Khoan vay clia Ngan hang Thuong mai C8 phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Khanh Hoa
(HD Bank Khanh Hoa) béng tién Dang Viét Nam theo hop ddng han mirc d& bd sung vén kinh doanh. Han
mirc vay 1a 35 ty ddng, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suét clia cac khoan vay duoc quy dinh trong tirng khé
wée nhan no va duoc didu chinh tuy vao tirng thei ky khéc nhau. Khoan vay nay dwoc dam bao bang gia tri
quyn st dung dat va tai san gén lién véi dét tai thiva dat s6 105, & ban ad sbé 11, dia chi s6 06 dwdng
Hung Vwong, phwdng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo Gi&y chirng nhén quyén st
dung dAt, quyén s& hivu nha & va tai san khéc gén lién véi dét s6 phat hanh BD 293735, sb vao sb cap Gidy
chirng nhan sé CT-01161 ngay 14/3/2012 do Uy ban Nhan dén tinh Khanh Hoa cép cho Cong ty C6 phan
PAu tw va Xay dyng VNECO 9. Téng gié tri tai san thé chép dwoc dinh gia 1a 107.000.000.000 ddng.

(d) Vay ngén han ba Nguy&n Thi Anh Minh dé bé sung v6n Iwu déng kinh doanh, da tra hét no trong nam.
(e) Xem thuyét minh Vay dai han s6 IV.25.

18. Phai tra cho ngwoi ban

31/12/2013 01/01/2013
Cong ty Cb phan Xay diyng Dién VNECO 11 5.983.376.896 640.184.270
Céng ty Co phan Thwong mai Dich vu An Bién 1.392.135.679 -
Cong ty TNHH Man Dep 1.602.237.416 -
Doanh nghiép Tw nhan Thwong mai va Dich vu Tri Son 987.855.000 -
Coéng ty TNHH Nhat Linh 932.440.874 277.560.250
Céc nha cung cép khac 4.513.553.025 8.393.836.697
Cong 15.411.598.890 9.311.581.217

Thuyét minh nay I mgt b phdn hop thanh va phai dugc doc cing Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUWNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

19. Ngwdi mua tra tién trwéc

31/12/2013 01/01/2013
Ban Quan ly Dy an cac céng trinh Dién Mién Nam 8.331.838.242 4.267.032
Coéng ty TNHH Nhat Linh - 20.000.000.000
Céng ty C& phan Du lich Xanh Nha Trang - 7.032.223.610
Cong ty Lwdi dién cao thé Mién Nam 117.156.660 .
Cac khach hang khac 390.955.000 401.451.788
Cong 8.839.949.902 27.437.942.430

20.

Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
Tinh hinh the hién nghia vy thué va cac khoan nép ngan sach Nha nwéc ctia Coéng ty trong ndm nhuw sau :

Tai 01/01/2013 $6 phai nop sbédanoép  Tai 31/12/2013
Thué GTGT hang ban néi dia 2.317.159.126 6.874.444.716 5.515.255.463 3.676.348.379
Thué thu nhap doanh nghiép 153.859.837 4.231.105.762 2.095.362.397 2.289.603.202
Thué thu nhap ca nhan 15.516.916 353.556.864 345.935.964 23.137.816
Thué va cac khoan phai nép
khac = 808.077.021 4.000.000 804.077.021
Cong 2.486.535.879  12.267.184.363 7.960.553.824 6.793.166.418
Thué gia tri gia téng

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phwong phap khau trir. Thué suét thué gia tri gia tdng cho cac san pham
va dich vu ctia Cong ty la 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Xem thuyét minh 11114 va thuyét minh V.8.

Cac loai thué khéac
Cong ty ké khai va ndp thué theo quy dinh.
Viéc xac dinh nghfa vu thué céc loai phai ndp ctia Cong ty cén ctv vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Sé thué

phai ndp theo quyét toan thué clia Cong ty chiu sy kiém tra ctia Co' quan ¢6 thdm quyén kiém tra thué, do d6 sb
thué trinh bay trén bao cdo tai chinh nay cé thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia Co quan c6 tham quyén

kiém tra thué.
21. Chi phi phai tra
Chi phi lai vay phai tra

Trich trwdc gia von cac cong trinh xay I8p
Cong

22. Cac khoan phai tra, phai nép ngén han khac

Kinh phi cdng doan

Bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép

Cong ty TNHH Nhat Linh (*)
C6 tirc phai tra ¢ dong
Cac khoan khac

Céng

31/12/2013 01/01/2013
44.418.495 124.434.267
11.200.217.482 8.077.622.350
11.244.635.977 8.202.056.617
31/12/2013 01/01/2013
26.965.000 155.748.009
6.487.848 280.489.632
20.000.000.000 -
4.320.052.800 -
2.261.741.675 389.683.054
26.615.247.323 825.920.695

(*) Khoan ti&n phai tra lai Céng ty TNHH Nhat Linh do hiy hgp ddng chuyén nhwong bat dong san va tai san
gén lidn trén dat s6 009/CN-BDS ky ngay 25/11/2010 (xem thuyét minh V1.3b).

Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dugc doc cimg Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho né}m tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

23.

24,

25.

Quy khen thwéng va phuc lgi

Nam 2013 Nam 2012
Sé dw tai 01/01 87.332.944 372.067.944
Trich t lgi nhuan sau thué 370.000.000 200.000.000
Tang khac 165.000.000 -
Chi khen thwéng, phuc lgi (344.692.000) (484.735.000)
S6 dw tai 31/12 277.640.944 87.332.944
Phai tra dai han khac
31/12/2013 01/01/2013
Téng Coéng ty Cb phan Xay dwng Dién Viét Nam 204.750.000 204.750.000
Nhan ky quy, ky cwee dai han 13.300.000 13.300.000
Céng 218.050.000 218.050.000
Vay va n¢ dai han
Chi tiét phat sinh vé cac khoan vay va ng dai han nhw sau:
Tai ngay Chuyén sang Tai ngay
01/01/2013 no dén han tra 31/12/2013
Vay dai han
MB Bank Khanh Hoa 555.797.500 (138.948.000) 416.849.500
Cong 555.797.500 (138.948.000) 416.849.500

Khoan vay dai han Ngan hang Thwong mai Cé phan Quan ddi - Chi nhanh Khanh Hoa (MB Bank Khanh Hoa)
Vi s6 tidn vay la 694.745.500 VND dé thanh toan tién mua xe 6 té6 Pajero Sport G2WD.AT. Th&i han vay 1a 60
thang, 14i sut thoi diém gidi ngan 1a 16,2%/nm, dwoc didu chinh 03 thang/lan theo Iai suét tha ndi béng I3 suét
huy dong tiét kiém dan cw loai 24 thang Viét Nam Bdng (tra 1ai sau) do Ngan hang céng b tai thoi diém diéu
chinh, cong lai suét bién 6,2%/nam. Khoan vay nay dwoc dadm béo béng viéc thé chép tai san la xe 6 t6 Pajero
Sport G2WD.AT, BKS 79A-02774, c6 tdng gia trj 12 994.000.000 VND.

26. Vén chi s& hivu
Tinh hinh ting gidam vén chi sé& hivu
Quy dw
Vén dau tw cua Thingdw  Vénkhaccia  Quy ddutw phong tai L¢i nhuén sau
chui s& hivu vén cd phdn  chu s& hivu phét trién chinh thué Tdng céng
Tai 01/01/2012 72.000.880.000 270.000.000 218.696.875 1.100.820.356 655.767.918 907.826.191 75.153.991.340
Lgi nhuan sau
thué ndm 2012 - - - 4.598.500.616 4.598.500.616
Trich lap cac quy
ttr lgi nhuan 25.391.310 225.043.571 25.391.310 (475.826.191) (200.000.000)
Thu lao HDQT - (32.000.000) (32.000.000)
Tai 31/12/2012 72.000.880.000 270.000.000 244.088.185  1.325.863.927 681.159.228 4.998.500.616 79.520.491.956
Tai 01/01/2013 72.000.880.000 270.000.000 244.088.185 1.325.863.927 681.159.228 4.998.500.616 79.520.491.956
Lgi nhuan sau
thué ném 2013 - 7.538.110.854 7.538.110.854
Trich lap cac quy
ttr lgi nhuan 124.962.515 - 87.485.301 (582.447.816) (370.060.000)
Thu lao HDQT - (96.000.000) (96.000.000)
Chia cd tic (4.320.052.800) (4.320.052.800)
Tai 31/12/2013 72.000.880.000 270.000.000 369.050.700 _ 1.325.863.927 768.644.529 7.538.110.854 82.272.550.010
Thuyét minh nay I mét by phdn hop thanh va phai dugc doc cimg Bdo céo tai chinh 24




o5 CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIYNG VNECO 9 BAO CAO TAI CHIiNH

Tl 06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
Thuyét minh béo céo tai chinh (tiép theo)
Vi C6 phiéu phd théng va cb phiéu wu dai
31/12/2013 01/01/2013
S6 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh 7.200.088 7.200.088
- S6 Iwgng cb phiéu da ban ra cong ching 7.200.088 7.200.088
- C6 phiéu phd théng 7.200.088 7.200.088
S6 lwgng cb phiéu dwoc mua lai - -
p! S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 7.200.088 7.200.088
- C6 phiéu phd théng 7.200.088 7.200.088
K Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.
Co tirc
- TI]eo NghE quyét s6 15/?013{NQ-VNI§CO§) ngay 09/01/2013, Dai‘ hf‘)i fic‘)ng cq d@ng thu’t‘)'ng niérj nér’r‘\’ZO;I3 cPa
Cong ty da théng qua két qua hoat dong kinh doanh nam 2012 va ty Ié chia co tirc 1a 6% trén ménh gia c6 phan,
twong dwong sb tién 4.320.052.800 ddng.
e THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
u KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
nh Nam 2013 Ném 2012
Téng doanh thu 131.505.579.123 95.583.952.995
Cac khoan giam trir - -
A Doanh thu thuén 131.505.579.123 95.583.952.995
i Trong do:
tk - Doanh thu hoat dong xay dwng 116.387.790.508 83.203.418.265
= - Doanh thu cung cép hang héa va dich vy 15.117.788.615 12.380.534.730
vk Gia vbn hang ban
Nam 2013 Nam 2012
™ Gia von clia hoat déng xay ding 96.196.295.441 74.530.816.759
Gia vén cung cap hang héa va dich vy 8.057.724.190 6.682.435.817
& Cong 104.254.019.631 81.213.252.576
I
; Doanh thu hoat déng tai chinh
Nam 2013 Nam 2012
i) Lai tién glvi ngan hang 335.807.799 61.329.021
Cong 335.807.799 61.329.021
101
o Chi phi hoat dong tai chinh
& Nam 2013 Nam 2012
n Chi phi lai vay 3.5604.709.665 2.049.332.675
L6 chénh l&ch ty gia chua thire hién - 294.295
o Cong 3.504.709.665 2.049.626.970
120
uy Thuyét minh nay Io mt bé phdn hop thanh va phai dwgc doc cimg Bdo cdo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc The, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao céao tai chinh (tiép theo)

5.

10.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi vat liéu, cong cu

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

Thu nhép khac
Thu thanh ly tai san cé dinh

Cac khoan thu nhap khac
Cong

Chi phi khac
Cac khoan chi phi khac
Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2013 Nam 2012
4.283.839.000 3.413.020.936
39.398.850 38.918.915
334.536.060 338.962.469
351.398.884 345.497.653
4.754.309.107 2.864.595.911
9.763.481.901 7.000.995.884
Nam 2013 Ném 2012
27.272.727 45.272.727
47.811.688 340.212.489
75.084.415 385.485.216
Nam 2013 Nam 2012
2.820.894.705 104.650.627
2.820.894.705 104.650.627

Céng ty c¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 25%. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

hién hanh trong ndm dwec dy tinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéc thué
Céc khoan didu chinh tang, gidm lgi nhuan ké toan dé xac dinh lgi
nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:

Cac khoan diéu chinh ting

Cac khoan chi phi khong dwgrc triv

L& do chénh léch danh gia lai sé dw c¢6 gbc ngoai té

Cac khoan diéu chinh giam

Tdng thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép tinh theo thué suét 25%

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc gidm 30% theo Nghij dinh cla
Chinh pht

Piéu chinh giam thué thu nhap doanh nghiép tam nép cla hoat
ddng kinh doanh bat déng san

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh ti viéc hoan nhap
tai san thué thu nhap hoan lai
Cong

Lai co ban trén cb phiéu
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng sé& htku ¢ phiéu phd théng
C& phiéu phd thong dang Iy hanh binh quén trong ndm

Thuyé't minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai duge doc ciing Bdo cdo tai chinh

Nam 2013 Nam 2012
11.538.484.080 5.636.290.471
4.463.008.825 293.937.274
4.463.008.825 293.642.979
- 294.295
16.001.492.905 5.930.227.745

U/ BE

4.000.373.226 1.482.556.936
. (444.767.081)
(400.000.000) -
3.600.373.226 1.037.789.855
Nim 2013 Nam 2012
400.000.000 -
400.000.000 .
Ni#m 2013 Nim 2012
7.538.110.854 4.598.500.616
7.538.110.854 4.598.500.616
7.200.088 7.200.088

26

Q e\

=




CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
06 Hung Vwong, P. Loc The, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

Lai co ban trén cb phiéu 1.047 639

11. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Nam 2013 Nam 2012
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 24.700.595.638 29.607.543.302
Chi phi nhan céng 15.692.899.010 11.929.072.479
Chi phi khau hao tai san cé dinh 989.982.960 955.589.658
Chi phi dich vu mua ngoai 58.816.918.911 37.912.949.577

Chi phi khac béng tién 13.851.986.368
Céng 114.052.382.887

7.835.044.148
88.240.199.164

VI. NHI’'NG THONG TIN KHAC

1. Bao cao b phan

Bo6 phan theo linh vire kinh doanh: La mot bo phan co thé phan biét dwgc clia mét doanh nghiép tham gia vao
qué trinh san xuét hodc cung cAp san pham, dich vy riéng 18, mdt nhém céc san pham hodc cac dich vu co lién
quan ma bd phan nay c6 rti ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bo phan kinh doanh khac.

Coéng ty co céc Iinh vire kinh doanh cuy thé nhw sau:
- Linh vic xay dwng: bao gdm cac hoat dong xay dwng, xay I8p va tw vén thiét ké...;

Thuyét minh ndy la mét bg phén hgp thanh va phai duge doc ciing Bdo cdo tai chinh

- Linh vie kinh doanh khu du lich va khach san: bao gdm khach san, nha hang dich vy &n uéng, giai khat, 24
kinh doanh dich vu It hanh va céc dich vu du lich khac. -
2 K1
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 '/
Linh v kinh Phan quan ly N
Linh vyc doanh khu du lich  chung khéng phan I
xay dyng va khach san b Téng céng ¥
Doanh thu thu&n vé ban hang .
va cung cép dich vy 116.387.790.508 15.117.788.615 - 131.505.579.123
Doanh thu tai chinh 324.380.046 11.427.753 - 335.807.799
Thu nhap khéac 63.636.363 11.448.052 - 75.084.415
Tdng doanh thu va Thu nhap
khac 116.775.806.917 15.140.664.420 - 131.916.471.337
Gia vén hang ban 96.196.295.441 8.057.724.190 - 104.254.019.631
Chi phi tai chinh - - 3.504.709.665 3.504.709.665
Chi phi ban hang 81.327.273 3.5654.082 - 34.881.355
Chi phi quan ly doanh nghiép 8.641.078.909 1.122.402.992 - 9.763.481.901
Chi phi khac - - 2.820.894.705 2.820.894.705
Tdng chi phi 104.868.701.623 9.183.681.264 6.325.604.370 120.377.987.257
Téng lgi nhuén ké toan trwéc
thué TNDN 11.907.105.294 5.956.983.156 (6.325.604.370) 11.538.484.080
Téng chi phi khdu hao TSCD
va phan bd chi phi tra trwéc
dai han 578.808.606 601.462.308 - 1.180.270.914

Tai san phan bb truc tiép ctia bd
phan

Tai san dwgc theo doi va quan
ly chung

154.516.146.808

26.111.104.487

180.627.251.295

Tdng tai san 154.516.146.808 26.111.104.487 . 180.627.251.295
No phai tra phan b truyc tiép
clia bd phan 97.295.506.022 1.059.195.263 - 98.354.701.285
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHiNH

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

No phai trd dwgc theo déi va
quan ly chung -

Téng ng phai tra 97.295.506.022

1.059.195.263

98.354.701.285

Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Linh vwe kinh Phén quan ly
Linh virc doanh khu du lich  chung khéng phéan
xdy dyng va khach san bd Téng cdng
Doanh thu thuan vé& ban hang
va cung cAp dich vu 83.203.418.265 12.380.534.730 - 95.583.952.995
Doanh thu tai chinh 52.895.632 8.433.489 - 61.329.021
Thu nhap khac 378.761.381 6.723.835 - 385.485.216
Téng doanh thu va Thu nhap
khac 83.635.075.178 12.395.692.054 - 96.030.767.232
Gia vén hang ban 74.530.816.759 6.682.435.817 - 81.213.252.576
Chi phi tai chinh i - - 2.049.626.970 2.049.626.970
Chi phi ban hang 14.489.972 11.460.732 - 25.950.704
Chi phi quan ly doanh nghiép 6.094.190.192 906.805.692 - 7.000.995.884
Chi phi khac - - 104.650.627 104.650.627
T6ng chi phi 80.639.496.923 7.600.702.241 2.154.277.597 90.394.476.761
Téng lgi nhuén ké toan trwéc
thué TNDN 2.995.578.255 4.794.989.813 (2.154.277.597) 5.636.290.471
Téng chi phi khidu hao TSCD
va phan bd chi phi tra trwéc
dai han 505.424.251 547.034.044 1.052.458.295
Tai san phan bd truc tiép ctia b
phan 121.501.834.771 25.989.885.670 - 147.491.720.441
T6ng tai san 121.501.834.771 25.989.885.670 - 147.491.720.441
No phai tra phan bd triec tiép
clia bd phan 67.379.581.919 591.646.566 - 67.971.228.485
Tdng ng phai trd 67.379.581.919 591.646.566 - 67.971.228.485
2. Giao dich véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan clia Céng ty bao gém:
Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty C& phan Du lich Xanh Nha Trang
Céng ty CO phan Dién Dja Nhiét LIOA
Coéng ty TNHH Nhat Linh

Hai ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam déc va Ké
toan trwéng

cong ty lién két

Cong ty lién két
Cong ty thudc s& hivu Chu tich HDQT
Thanh vién quan Iy cha chét

Céc giao dich trong yéu gitra Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nhuw sau:

Bén lién quan/NGi dung giao dich Nam 2013 Nam 2012
Céng ty Cb phén Du lich Xanh Nha Trang

Doanh thu xay l8p cdng trinh 91.568.499.640 46.299.163.890 -
Thu tién xay l8p céng trinh 99.679.787.361 39.946.948.000
Tam trng von thi cong 20.113.014.800 17.956.045.320
Tra tién tam trng von thi céng - 4.624.126.720

Gop von diéu 1é
Cho mwen ngén han tam thoi
Thu tién cho mwon

Thuyét minh nay 1o mét b phdn hop thanh va phdi dirgc doc cing Bdo cdo tai chinh

28.900.000.000
584.000.000

6.171.620.000

14.263.943.849
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BAO CAO TAI CHINH
Cho najm tai chinh két thic ngay 31/12/2013
Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

o 2

I VE W =Sl e Wil B DAY |

Diéu chuyén no tir Céng ty TNHH Nhat Linh 7.700.000.000 -
r4 Tra tién nhan ng 7.700.000.000 -
- Bu trir cong ne 527.676.600 -

Bén lién quan/N§i dung giao dich Nam 2013 Nam 2012

Cong ty Cb phan Pién Pia Nhiét LiOA
'V Cac khoan chi tra ho 21.771.000 216.943.300
|V

Cong ty TNHH Nhat Linh
- Doanh thu xay 1&p céng trinh 5.102.461.435 3.211.898.078

Thu tién xay l8p cong trinh 1.723.474.600 1.936.660.976

Mua vat tw 4.170.418.346 1.258.048.957
! Tra tién mua vat tw 3.515.537.722 980.488.707

Diéu chuyén no tir Céng ty Cé phan Du lich Xanh Nha Trang 7.700.000.000 -
! Chuyén sb tién tra trwéc mua tai sén sang phai tré khac 20.000.000.000 -
oH Tién chi hd phai thu 26.496.472 -

_ Héi ddng quan tri va Ban kiém soat

Tién thui lao 237.000.000 212.434.800
SE, Ban Giam déc va Ké toan trwéng

Tién lwong va tién thuwdng 1.264.519.000 963.107.000
I

Tai ngay két thic ndm tai chinh, céng ng gitra Cong ty véi cac bén lién quan nhw sau:

b Bén lién quan / Cong ng 31/12/2013 01/01/2013

Phai thu tién ban hang va cung cép dich vy (thuyét minh IV.2)

Cong ty TNHH Nhat Linh 25.589.426.815 14.483.943.508
ac Cong ty C& phan Du lich Xanh Nha Trang 5.497.180.069 -

Cong ty Co phan Dién Dia Nhiét LIOA 11.515.000 11.515.000
r Phai thu cac khoan khac (thuyét minh IV.4)

Cong ty Cb phan Du lich Xanh Nha Trang 28.316.000.000 -
Ihi Cong ty Cb phan bién Dia Nhiét LiOA (chi hd phai thu) 374.154.019 352.383.019

Cong ng phai thu 59.788.275.903 14.847.841.527

Phai tra ngwdi ban tién mua hang héa va vat tw (thuyét minh s6
ne 1IV.18)

Coéng ty TNHH Nhat Linh 932.440.874 277.560.250
- Khach hang (rng trwéc tién mua tai san, hang héa va dich vu

(thuyét minh s6 1V.19)

‘0‘ Cong ty C& phan Du lich Xanh Nha Trang - 7.032.223.610
= Cong ty TNHH Nhat Linh g 20.000.000.000
he Phai tra cac khoan khac (thuyét minh IV.22) -
' Cong ty TNHH Nhat Linh 20.000.000.000 -
Cdng ng phai tra 20.932.440.874 27.309.783.860

Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai dwge doc ciing Bdo cdo tai chinh 29
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Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

3. Céac cam két

a. Cam két gop vén dau tw
Tai ngay két thiic nam tai chinh, Céng ty c6 khoan cam két gép vén dau tw nhw sau:

B Cam két gép vén cua Cong ;x
Vén diéu lé cha 6 von con

I don vj nhan vén phai gop tai
Tén don vi nhan vén dau tw dau tw sé tién % 31/12/2013
Céng ty Cb phan Bién Bia nhiét LIOA 100.000.000.000 20.000.000.000 20,00 14.364.050.627
Cong 100.000.000.000 20.000.000.000 14.364.050.627

b. Hily cam két chuyén chwong tai san

Ngay 25/11/2010, Céng ty da ky ho’p dong chuyen nhqug s6 009/CN BDS v&i Cong ty TNHH Nhat Linh dé
chuyén nhwong toan bd bat déng san va tai san gén lién trén dat bao gébm:

- Quyén slr dung dét lau dai tai sé 7/4A Nguyén Thién Thuat, thanh phdé Nha Trang va tai sé 06 Hung Vwong,
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Cong trinh Khach san Xanh Nha Trang va bao gém khéng gi&i han toan b thiét bi d:en dién lanh, nwéc, vat
kién truc, trang thiét bi ndi thét, phwong tién kinh doanh va van chuyen cac hé théng kém theo nhw: hé
théng dién, nwdc, dién lanh, phong chay chiva chay, camera, cac phan mém quan ly lién quan dén hoat
déng cua khach san, dién thoai, truyén hinh, vién théng ctia khach san, céac coéng cu dung cu, trang thiét bi,
phwong tién khac gén lién véi cac hoat dong kinh doanh ctia khach san.

Téng gia tri ho'p ddng chuyen nhwong chwa bao gém thué gla tri gia tang la 143 ty ddng, trong d6 chuyén
nhwong quyén st dung dat vai gia 70 ty va chuyén nhwong tai san trén dat voi gia 73 ty.

Ngéy 12/12/2010, Cong ty da ky v&i Cong ty TNHH Nhat Linh Phu luc hop dong sb6 01/008/PLCN BDS clia Hop
ddng chuyén nhqug 009/CN-BPS dé tach riéng gia tri chuyén nhucng cuia tai san tai s6 7/4A Nguyén Thién
Thuat 1a 20 ty ddng. Céng ty da hoan thanh viéc chuyén nhwong tai sén theo Phy luc 01/008/PLCN-BBS va ghi
nhan doanh thu n&m 2010 sb tién 20 ty.

Ngay 25/11/2013, Céng ty da ky ban thanh Iy Hop déng chuyé&n nhwong béat dong san va tai san gan lién trén dat
s6 009/CN-BDS véi Coéng ty TNHH Nhat Linh (LIOA). Theo d6, hai bén thong nhéat hiy viéc chuyén nhuong phéan
bét dong san con lai chwa thwe hién, nguyén nhan do Bén ban (VNECO9) chua thwe hién dwoc viéc chuyén
quyén s& hibu tai san va Bén mua (L|OA) do khong dwoc ngan hang tai trg von cho du an mua tai san do tinh
hinh kinh t& suy thoai. Hai bén théng nhét v& s6 tién Cong ty TNHH Nhat Linh da chuyén dat coc theo hqp ddng
chuyén nhqug tai san sé dwoc Cong ty Cd phan Dau tw va Xay ding VNECO9 chuyén tra lai hodc cén trir
cong ng (thuyét minh IV.22).

c. Cam két vé tai san thé chip Ngan hang

Céng ty dung tai san cla m\nh la quyén sw dung d4t va quyén s& hiru cong trinh xay du’ng trén déat toa lac tai
thira d4t sb 105, to ban dd sb 11, dla chi s6 06 Hung Vu’o*ng phuwdng Loc Tho, thanh phé Nha Trang tinh Khénh
Hoa theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tal san khac gén lién véi dat sb
BP293735 duwoc vao sd s6 CT-01161 do Uy ban Nhan dén tinh Khanh Hoa cap ngay 14 thang 3 nam 2012 dé
lam tai san thé chap bao dam cho khodn vay Ngan hang Thwrong mai cd phan Phat trién Thanh phé H6 Chi
Minh - Chi nhanh Nha Trang ("HDBank Nha Trang") theo hop ddng vay s 166/2013/HDTDTDH-DN ngay
27/12/2013 ctia Cong ty C6 phan Du lich Xanh Nha Trang.

Muc dich va chinh sach quan ly rdi ro tai chinh

Céng cu tai chinh chi yéu cia Céng ty bao gbm: Tién mét, tién guu khéng ky han va tién gtvi co ky han, céc
khodn phai thu khach hang, cac khoan phai thu khéc, cac khoan d3u tw dai han vao cd phiéu chwa niém yet cac
khoan vay ngan hang, ng phai tra ngwdl ban, chi phi phéi tra va cac khoan phal tra khac phat sinh tryc tiép tiy
hoat déng kinh doanh. Muyc dich chinh ctia nhirng cong cu tai chinh nay la nh&m huy déng ngudn tai chinh phyc
vu hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

Rui ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh ctia Cong ty la rdi ro thi tredng, rai ro tin dung va rdi ro vé tinh
thanh khoan.

Thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va phai dwgc doc cimg Bdo cdo tai chinh 30
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Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

Nghiép vu quan ly rdi ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Céng ty da
xay dwng hé théng kiém soat nhdm bao dam sw can bang & mic hop ly gitka chi phi rdi ro phat sinh va chi phi
quan Iy rdi ro. Ban Giam d6c Cong ty lién tyc theo déi quy trinh quan Iy rdi ro clia Cong ty d& bao dam sw can
bang & murc hop Iy gitka chi phi rii ro va kiém soat rii ro.
Ban Giam d6c Cong ty xem xét va théng nhéat ap dung nhirng chinh sach quan Iy cho nhirng rdi ro néu trén nhw
sau:
. Rui ro thj trwong
Rui ro thi tredng 12 rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién twong lai ctia mdt cng cu tai chinh sé bién déng
theo nhirng thay ddi cua gia thi trwdng. Gia thi trwerng bao gébm céc loai rdi ro: rdi ro |3i suét, rii ro tién té (rai ro
ngoai héi), rii ro hang héa va rii ro vé gia khac, chang han nhw rii ro vé gia ¢ phan. Cac cong cu tai chinh bj
n anh hwéng bdi rdi ro thj treéng bao gdbm cac khoan vay va no, tién glri, cac khoan dat coc va cac khoan dau tw
& tai chinh.
Ri ro lai suét
RUi ro 1ai suét 1a rdi ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia mét cdng cu tai chinh sé& bién
ca ddng theo nhivng thay @di ctia Iai suét thj trwéng. Rui ro thi trwéng do thay di 14i suét ciia Cong ty chi yéu lién
quan dén cac khoan tién gtvi ngén han va cac khoan vay va ng véi li suét tha ndi.

nt Cong ty quan Iy rli ro bang cach theo déi chét ché tinh hinh thj trieéng c6 lién quan, phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trwdng, trén co s& d6, Cong ty dy tinh va diéu chinh mire don bay tai chinh cling nhw chién lwgc tai
chinh theo tinh hinh hién tai d& cé dwec murc Iai suét c6 lgi cho muyc dich ctia Cong ty va van ndm trong gi¢i han
quan ly rdi ro ctia minh.

ng Rui ro ngoai hdi
Rui ro ngoai héi 1a rdi ro ma gia tri hep Iy hodc céc ludng tign trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé bién
:;9 ddng theo nhivng thay dbi ctia ty gia hbi doai.

Céng ty it chiu rdi ro do s thay ddi ctia ty gia hdi doai lien quan tryc tiép dén cac hoat dong kinh doanh cua
Céng ty do cac nghiép vu kinh té phat sinh tai Céng ty chi yéu bang ddng Viét Nam (VND).

a
'q Rui ro vé gia hang hoa

Cong ty co rli ro vé gia hang hoéa va dich vu do thire hién viéc mua hang héa va dich vu phuc vy cho hoat déng
uy clia Cong ty. Cong ty quan ly rdi ro vé gia hang héa théng qua viéc theo déi chét ché thong tin va tinh hinh c6

12 lién quan vé thi trwéng nhdm quan Iy thoi diém, ddng thei t& chire dau thiu cho cac hgp ddng mua hang co gia
tri I&n v&i cac nha thdu, nha cung cép trén co s& don gia c¢b dinh hodc gia tron géi cé dinh.

1/1 Rii ro tin dung

ah Rui ro tin dung 12 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodic hop ddng khach hang khong
thic hién dwoc nghfa vu clia minh, dan dén ton that vé mat tai chinh. Céng ty ¢ rui ro tin dung tr cac hoat dong

;, kinh doanh ctia minh (chti yéu d6i v&i cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ctia minh 12 tién

i gti ngan hang.
Phai thu khach hang

ké Viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang clia Céng ty dya trén cac chinh sach ban hang, thi tuc va quy trinh kiém
soat ctia Cong ty ¢é lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

W Cong ty thwong xuyén theo déi cac khoan phai thu ctia khach hang chwa dwec thu va tim céach duy tri chdt ché

0 ddi véi cac khoan phai thu tdn dong. Déi véi cac khach hang Ién, Céng ty thic hién viéc xem xét sw suy giam

ae chét lwgng tin dung ctia tivng khach hang tai ngay 18p bao cao. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach
hang clia Cong ty cé lién quan dén nhiéu déi twong khach hang khac nhau, rii ro tin dung khong tép trung dang

Ct ké vao mot khach hang nhét dinh.

n Tién gtvi ngan hang

2= Céng ty duy tri tién gii ngan hang tai cac ngan hang I6n & Viét Nam. Rdi ro tin dung tién g&i ngan hang dwoc

it quan Iy b&i bd phan ngan quy clia Cong ty theo chinh sach clia Céng ty. Cong ty nhan thdy mirc tap trung do rai

3 ro tin dung déi tién gt ngan hang la thép.

1é Rui ro thanh khoan

dé RUi ro thanh khoan la rti ro Céng ty gép kho khan khi thye hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Ri ro thanh
khoan clia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé thei diém dao han
léch nhau.

10 -
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

Cong ty quan Iy rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri moét lweng tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma

';'t Céng ty cho 1a di d& dap (ng nhu cu cho cac hoat dong clia Céng ty va dé giam thiéu anh hwéng cla nhivtng
bién déng vé ludng tién.
5¢ Bang dwdi day tdng hop thdi han thanh toan ciia cac khoan ng tai chinh clia Céng ty dwa trén cac khodn thanh
toan dy kién theo hop ddng trén co s& chwa chiét khau:
T 1 nam
&t Dwé&i 1 ndm dén 5 nam Trén 5 ndm Téng cong
ine Tai ngay 01/01/2013
. Cac khoan vay va ng 18.282.249.333 555.797.500 - 18.838.046.833
Phai trd ngwoi ban 9.311.581.217 - - 9.311.5681.217
Chi phi phai tra 8.202.056.617 - - 8.202.056.617
e Cac khoan phai tra khac 825.920.695 218.050.000 - 1.043.970.695
‘ct' 36.621.807.862 773.847.500 - 37.395.655.362
- Tai ngay 31/12/2013
tre Cac khoan vay va ng 27.429.570.996 416.849.500 - 27.846.420.496
& Phai tra ngwdi ban 15.411.598.890 - - 15.411.598.890
Chi phi phai tra 11.244.635.977 - - 11.244.635.977
rl‘ Céc khoan phai tra khac 26.615.247.323 218.050.000 - 26.833.297.323
80.701.053.186 634.899.500 - 81.335.952.686
u Céng ty cho réng mirc do tap trung rii ro d6i véi viéc trd ng' & mirc kiém soat dwee. Cong ty c6 di kha nang
thanh toan cho cac khodn ng’ dén han tir dong tién dwoc tao ra tir hoat dong kinh doanh, tién thu hdi cac tai san
tai chinh khi dao han va tir cac ngudn vén huy déng khac.
hié
v Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh
A Bang dwéi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia trj hop Iy clia cac céng cu tai chinh trong béo céo tai chinh cla
n.h Cong ty:
Tai san tai chinh
v Gia trj ghi s6 (1.000 VND) Gi4 trj hop 1y (1.000 VND)
i I 31/12/2013 01/01/2013 31/12/2013 01/01/2013
Nguyéngia _ Dwphong  Nguyéngia _ Dwphéng
Tién va cac khoan
twong duong tién 16.314.219 . 19.198.007 - 16.314.219 19.198.007
: Phai thu khach hang 39.915.585 (884.733) 31.678.453 (833.347) 39.030.852 30.845.106
ty Cac khoan phai thu
khac 29.843.664 - 1.218.889 - 29.843.664 1.218.889
e Tai san tai chinh dai
du han 250.000 - 250.000 - 250.000 250.000
o Cong 86.323.468 (884.733) 52.345.348 (833.347) 85.438.735 51.512.002
\ar No phai tra tai chinh
Gia trj ghi sb Gia trj hop ly
o 31/12/12013 01/01/2013 31/12/2013 01/01/2013
= Céc khoan vay va ng 27.846.420.496  18.838.046.833  27.846.420.496  18.838.046.833
Phai trd ngwdi ban 15.411.598.890 9.311.581.217 15.411.598.890 9.311.581.217
»a Chi phi phai tra 11.244.635.977 8.202.056.617 11.244.635.977 8.202.056.617
4 Cac khoan phai tra khac 26.833.297.323 1.043.970.695 26.833.297.323 1.043.970.695
Cong 81.335.952.686 37.395.655.362 81.335.952.686 37.395.655.362
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9 BAO CAO TAI CHINH
06 Hung Vwong, P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

Gié tri hop ly cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwec phan anh theo gia tri ma céng cu tai chinh co6
thé dwgc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitva cac bén tham gia ngoai triv trwéng hop bét budc phai ban
hodc thanh ly.

Céng ty str dung phwong phap va gia dinh sau day dé wéc tinh gia tri hop Iy cho muc dich thuyét minh trén bao
cdo tai chinh:

Gia tri hop ly clia tién va twong dwong tidn, cac khoan phai thu khac, cac khoan phai tra ngwoi ban, chi phi
phai tra va cac khoan ng phai trd ngén han khac twong dwong véi gia tri ghi sb clia cac khoan muc nay do
nhitng céng cu nay cé ky han ngén han.

Gia tri hop ly cac khoan phai thu khach hang dwgc Cong ty danh gia dwa trén kha nang tra ng cla tirng
khach hang. Trén co s& danh gia nay, Cong ty wéc tinh dw phong cho phan khéng thu hdi dwoc theo dw
tinh clia cac khoan phai thu nay. Tai ngay 31/12/2013, Cong ty danh gia gia tri ghi s6 clia cac khoan phai thu
sau khi trir di dy phong khéng khac biét dang ké véi gia tri hop ly.

Gid tri hop ly clia cac chirng khoan chwa niém yét, cac khodn dau tw tai chinh ma gia trj hop Iy khéng thé
xac dinh dwgc mét cach chéc chén do khong c6 thj trwdng cé tinh thanh khoan cao cho cac chirng khoan,
céac khoan dau tw tai chinh dwoc trinh bay bang gia tri ghi sb.

Céc khoan vay ngan hang va cac khoan ne phai tra tai chinh khac ma gia tri hop Iy khéng thé xac dinh dwoc
mot cach chéc chan do khéng cé thij trwdng c6 tinh thanh khoan cao cho cac khoan vay ngan hang va cac
khoan no phai tra tai chinh khac nay dwoc trinh bay bang gia tri ghi so.

6. S kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Giam déc khéng dinh khéng c6 sy kién quan trong nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2013 cho dén
thei diém lap béo cao nay ma chwa dwoc xem xét didu chinh s6 liéu hodc céng b trong béo céo tai chinh.

Khanh Hoa, ngay 20 thang 3 nam 2014

/

Hd Ngoc Quéc Thai Lé Ngoc Anh Nguyén Vin Duy
Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng Giam déc
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